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Nosotros
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Gesvalt é uma empresa independente especializada em

Consultoria e Avaliação de ativos nas áreas imobiliária,

financeira e industrial.

Oferece igualmente gestão integrada de projetos imobiliários e

assessoria em processos de investimento e desinvestimento.

gesvalt possui pessoal especializado na área de avaliação de ativos

nos ramos de Engenharia, Arquitetura e Gestão.

Encontra-se homologada, em Portugal, pela CMVM - Comissão do

Mercado de Valores Mobiliários que substitui o Banco de Portugal

como Supervisor, e em Espanha, pelo Banco de Espanha, como

Empresa de Avaliação de Ativos em Garantia Hipotecária, registada

na CNMV.

Nosotros

Experiência de mais de 20 anos

Presença em 14 países e 40 cidades

16 escritórios próprios na Península Ibérica

Profissionais acreditados especialistas nos setores 

de atividade
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Bilbao

Barcelona

Vigo

Majorca

Murcia

Valencia
Toledo

Madrid

Zaragoza

Valladolid

Málaga

Granada

Seville

Canary Islands

Santander

Lisboa

Presença na Península Ibérica | Escritórios

A presença local e cobertura internacional combinam-se para satisfazer

as necessidades dos nossos clientes em projetos globais de consultoria,

avaliação de ativos, gestão de projetos imobiliários e assessoria em

processos de investimento e desinvestimento.
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Presença na Península Ibérica | Escritórios

Madrid

+34 914 57 60 57

madrid@gesvalt.es

Vigo

+34 986 43 67 43

vigo@gesvalt.es

Seville

+34 954 21 84 06

sevilla@gesvalt.es

Murcia

+34 968 23 91 76

murcia@gesvalt.es

Granada

+34 958 52 03 04

granada@gesvalt.es

Toledo

+34 925 22 70 62

toledo@gesvalt.es

Málaga

+34 951 94 17 95

malaga@gesvalt.es

Valencia

+34 963 69 31 54

valencia@gesvalt.es

Canary Islands

+34 928 97 01 14

canarias@gesvalt.es

Barcelona

+34 933 22 40 64

barcelona@gesvalt.es

Zaragoza

+34 976 25 81 64

zaragoza@gesvalt.es

Bilbao

+34 944 16 90 10

bilbao@gesvalt.es

Majorca

+34 971 46 48 62

mallorca@gesvalt.es

Valladolid

+34 983 21 41 28

valladolid@gesvalt.es

Santander

+34 669 753 399

santander@gesvalt.es

Lisboa

+351 211 165 779

lisboa@gesvalt.pt
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Rede Internacional de Escritórios 

New York

Monterrey

Medellín

Sao Paulo

Buenos Aires

Lisboa

Hong Kong

Sidney

Miami

Chicago

Toronto London
Frankfurt

Madrid

Lisboa

+351 211 165 779

lisboa@gesvalt.pt

Medellín

+574 - 3224424

gesvalt@gesvalt.com.co

Gesvalt é membro de dois importantes grupos 

internacionais formados por empresas de 

primeira linha, o que nos permite oferecer aos 

nossos clientes um serviço de qualidade e 

ampla cobertura na Europa e nas Américas.
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Serviços

Consultoria de Edificação

• Project Management & Project Monitoring

• Certificados de Eficiência Energética

• Due Diligence Técnicas e Auditorias 

técnicas de edifícios

Avaliação

• Avaliações sob a legislação portuguesa e 

sob normativas internacionais (IVS)

• Avaliações financeiras e industriais

• Avaliações de intangíveis:  empresas, 

marcas, patentes, fundos de comércio

Consultoria e Advisory

• Real Estate Advisory

• Estudos de Mercado

Market Research Reports

• Due Diligence e

Estudos de viabilidade

• Advice on Investment Strategy

• Investimento e desinvestimento sobre 

ativos individuais e carteiras

• Estruturação de processos Sale & 

Leaseback envolvendo ativos imobiliários
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Avaliação

Imobiliária
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Avaliação Imobiliária

Avaliações sob a 

legislação portuguesa

• Garantia Hipotecária

• Ativos de Fundos de Investimento e Fundos de Pensões

• Reavaliação de carteiras de ativos

• Determinação de Valor para efeitos de Seguro

• Efeitos Contabilísticos

Avaliações sob normativa 

internacional, RICS e IVS

• Análise de Investimentos (compra e venda)

• Carteiras de ativos NPL (Non-Performing Loans
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Avaliações sob legislação portuguesa

A Gesvalt, como consultora especializada a atuar no setor imobiliário - Real

Estate – nomeadamente em avaliações de ativos, disponibiliza um conjunto

alargado de serviços no âmbito imobiliário para diferentes clientes e com

complexidade variada.

A nossa atividade é transversal aos diferentes setores: habitacional,

comercial, serviços, industrial, hoteleiro e análise de terrenos para

desenvolvimento de projetos imobiliários e com produção agrícola.

Temos igualmente elevado know-how na reavaliação de carteiras de ativos

• Avaliação para efeitos de Garantia Hipotecária.

Determinação do Valor de Garantia Hipotecária de um

determinado ativo para efeitos de financiamento

• Avaliação de ativos de Fundos de Investimento e Fundos

de Pensões. Determinação do Valor de um ativo para

atualização do seu valor em carteira ou para a sua integração

em um determinado fundo já existente ou a constituir

• Avaliações e Reavaliações de carteiras de ativos.

Atualização de valores de uma determinada carteira de ativos

• Avaliação para determinação de Valor para efeitos de

Seguro. Atualização de valores de um imóvel para atualizar o

seu valor de seguro e consequentemente o prémio inerente ao

mesmo

• Avaliação para Efeitos Contabilísticos. Atualização de

valores dos ativos fixos tangíveis ou intangíveis
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Avaliações sob normativa internacional, RICS e IVS

A gesvalt, como assessor imobiliário, disponibiliza os seus serviços de

Consultoria Imobiliária com o objetivo fornecer ao cliente informações claras

e objetivas sobre os ativos em análise que lhe sirvam de suporte na tomada

de decisões e resolução de problemas.

Avaliação de empresas, avaliação de negócios e planos de negócio para

transações empresariais, processos de financiamento, disputas legais,

pacotes de remuneração ou estudos de viabilidade.

• Análise de Investimentos (compra e venda). Desenvolver

uma análise o mais detalhada possível do(s) ativo(s)

solicitados de forma a dotar os clientes de informação para a

sua tomada de decisão. Na maioria dos casos a abrangência

é desde uma análise macro ao detalhe micro de cada ativo.

Um estudo económico e sectorial, não só imobiliário, é

muitas vezes o requerido pelo cliente de forma a percecionar

as suas opções.

• Carteiras de ativos NPL (Non-Performing Loans). Análise

e caracterização de um determinado portfolio, que pode ser

apenas residencial ou misto, com diferentes complexidades

dependente do tipo de ativos da análise
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Avaliação Imobiliária & Real Estate Advisory

Valuation of Real Estate 

assets Portfolio.
Valuation of Real Estate 

assets Portfolio.

Valuation of Real Estate 

assets Portfolio.

Valuation of NPL & Real 

Estate Portfolio.

Valuation of NPL & Real 

Estate Portfolio.

Valuation of Real Estate 

assets Portfolio.
Valuation of Real Estate 

assets Portfolio.

Valuation of Real Estate 

assets Portfolio.

Valuation of NPL & Real 

Estate Portfolio.

Valuation of NPL & Real 

Estate Portfolio.

Large Portfolios clients
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Avaliação Imobiliária & Real Estate Advisory

Hotels Portfolio

Valuation of a 

Hotel Portfolio
Valuation of several

Hotel units

Valuation of a 

Hotel Portfolio

Valuation of a 

Hotel Portfolio

Valuation of several

Hotel units
Valuation & RE Due Diligence 

of several Hotel units

Real Estate Due Diligence

Hotel unit @ Lisbon

Real Estate Due Diligence

of several Hotel units

Real Estate Due Diligence

Hotel unit @ Madeira

Real Estate Due Diligence

Hotel unit @ Lisbon

Gesvalt Portugal | Consultoria & Avaliaçao 13



Referências

Real Estate Valuation |  Portfolio valuation

EDIFÍCIO ‘SEDE VODAFONE PORTUGAL’

• Alameda dos Oceanos – Parque das

Nações, Lisboa, Portugal

• Office building

• 35 176 sqm

• Asset Value: € 135 740 000
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Referências

Real Estate Due Diligences   |   On the buyer side

QUARTEIRÃO NO ROSSIO

‘Pastelaria Suiça’

• Rossio, Lisbon, Portugal

• City Block with Resi and Retail units

• 12 825 sqm

• Purchase price: € 62 000 000
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Referências

Real Estate Due Diligences   |   On the buyer side

AQUATERRA SHOPPING CENTRE

• Santa Cruz Park, Oeiras, Portugal

• for Retail

• 186 000 sqm Land

• 60 000 sqm GLA

• Purchase price: € 27 700 000
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Consultoria

de Edificação
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Consultoria de Edificação

Project Management

• Controlo económico, de 

planeamento de processos em 

projetos de execução.

• Identificação e avaliação do 

estado da execução para 

determinar as atividades 

necessárias para atingir os 

objetivos

Due Diligence Técnicas e 

Auditorias técnicas de 

edifícios

• Determina a condição atual e as 

patologias potenciais do ativo 

mediante a profundidade de análise 

requerida.

• Verificação das áreas existentes e 

delimitação de lotes de terreno, com 

recurso a levantamento de 

arquitetura e topografia da 

propriedade.
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Certificados de Eficiência

Energética

• O Certificado Energético é 

obrigatório tanto para os edifícios 

novos e reabilitados, bem como 

nos imóveis objeto de transação 

ou arrendamento logo no 

momento da sua publicitação.

Project Monitoring

• Monitorização da execução e custos 

de construção de acordo com as 

especificações do projeto 

agendadas. 

• Requisitos legais e administrativos da 

Promoção. 

• Planeamento e avanço do 

empreendimento imobiliário.

• Verificação de cumprimento de 

objetivos em termos de tempo e 

custo.



Project Monitoring
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O Project Monitoring representa uma ferramenta muito eficiente para o

controlo dos investimentos realizados pelas instituições financeiras, fundos de

investimento e promotores, nos desenvolvimentos imobiliários.

Monitorização de promoções/empreendimentos em curso, para o controlo

financeiro, controlo de Planeamento e avaliação de desvios. Cumprimento

dos contratos dos diversos agentes da promoção essencialmente Orçamento

vs Estado de Progresso, para avaliação de eventual risco de não

conformidade.

Acompanhamento das mudanças aprovadas, identificação e avaliação do

estado de implementação de forma a determinar as ações necessárias ao

alcance dos objetivos.

Fornecer ferramentas aos diferentes agentes, através da oferta de informação

em tempo real do estado da Promoção, para melhor reportar e gerir a

promoção de uma forma transparente e clara.

• O serviço permite o acompanhamento técnico-financeiro da promoção

• Execução e custos de construção de acordo com as especificações do

projeto agendadas

• Requisitos legais e administrativos da Promoção

• Planeamento e avanço do empreendimento imobiliário

• Gestão financeira e orçamental do desenvolvimento imobiliário

• Verificação de cumprimento de objetivos em termos de tempo e custo

• Supervisionar, avaliar e informar sobre o andamento do projeto, de forma

sistemática e em tempo real

• Reportar discrepâncias entre os parâmetros atuais e planeados



Project Monitoring
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Esquema do serviço de Monitor de Projecto

VERIFICAÇÃO E 

CONCLUSÃO

MONITORING & 

CONTROL

DESIGN, PLANNING & 

IMPLEMENTATION

RELATÓRIO DE STATUS DO PROJECTO

Identificação de riscos (causas e consequências) discrepâncias entre os 

parâmetros atuais e planeados

· Conformidade com contratos

· Orçamento vs Status de Progresso

· Avaliação de risco

· Acompanhamento das mudanças 

aprovadas

RELATÓRIO INICIAL

RELATÓRIO DE 

SEGUIMENTO
MEDIDAS CORRETIVAS

RELATÓRIO FINAL

CLIENTE

MEDIDAS 

PREVENTIVAS

Um Project Monitoring pode ser iniciado em qualquer estágio da Promoção e é continuado

até à sua conclusão.

O Relatório inicial de Monitoring é um relatório de Due Diligence de natureza técnica,

jurídica, administrativa e documental que esclarece o ponto de partida da Promoção e

indica os seus objetivos económicos e de produção de obra.

Três questões são sempre consideradas:

• Onde devemos estar? 

• Onde estamos? 

• O que devemos fazer para alcançar nossos objetivos

Serve para verificar que:

• Todas as especificações do projeto foram executadas e orçamentadas

• O empreendimento imobiliário possui todas as licenças necessárias e cumpre todas as 

obrigações legais

• O projeto é executado conforme planeado e orçamentado, e de acordo com o cronograma 

de tempo e custo

• Identificar os riscos e antecipar soluções



Project Monitoring
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Plataforma de Gestão de Projecto (SmartSheet)

A Plataforma Informática desenvolvida pela Gesvalt serve

como repositório documental de todos os documentos

referentes à promoção.

Gestão documental: 

• Registo de todos os Projectos

• Registo de todos os ofícios camarários

• Registo de todos os contratos (Dono de Obra – Entidade

Financiadora; Dono de Obra – Construtor; Dono de Obra –

Autor do Projecto; etc…) 

• Controlo e registo de Seguros de Construção necessários



Project Monitoring
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Plataforma de Gestão de Projecto (SmartSheet)

A Plataforma Informática transcreve e assenta a sua

análise no Contrato de Financiamento entre o Dono de

Obra e a Entidade Financiadora.

Acompanhamento da evolução económica e evolução 

dos trabalhos em obra:

• Registo de todos os itens correspondentes à 

Promoção de forma a identificar com rigor o que é 

FINANCIÁVEL e NÃO FINANCIÁVEL

• Validação das rúbricas que são alvo de financiamento 

de forma a facilitar a análise da Entidade 

Financiadora, reduzindo assim o tempo para a 

libertação do capital ao Dono de Obra/ Promotor



Project Monitoring
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Monitorização com recurso a Plataforma Informática

desenvolvida pela Gesvalt para acompanhamento e gestão

das Promoções contratadas com o serviço de Project

Monitoring.

Um Project Monitoring pode ser iniciado em qualquer estágio

da Promoção e é continuado até à sua conclusão.

O Relatório inicial de Monitoring é um relatório de Due

Diligence de natureza técnica, jurídica, administrativa e

documental que esclarece o ponto de partida da Promoção e

indica os seus objetivos económicos e de produção de obra.

Plataforma de Gestão de Projecto (SmartSheet)



Project Monitoring
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Monitorização com recurso a Plataforma Informática

desenvolvida pela Gesvalt para acompanhamento e gestão das

Promoções contratadas com o serviço de Project Monitoring.

Verificação de:

• documentação relevante da Promoção: Projectos, Contratos, 

Seguros, Licenças, Atas e Livro de Obra, etc…

• Autos de Medição e sua efetiva coincidência em trabalhos

desenvolvidos em obra

• Execução conforme o Orçamento previsto, com gráficos de 

Produção Estimada Vs Produção Real 

• Licenças necessárias e cumprimento de todas as obrigações 

legais

• Controlo e Tracking de todas as faturas da Promoção

Plataforma de Gestão de Projecto (SmartSheet)



Project Monitoring
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Monitorização com recurso a Plataforma

Informática desenvolvida pela Gesvalt para

acompanhamento e gestão das Promoções

contratadas com o serviço de Project Monitoring.

Verificação de:

• documentação relevante da Promoção: Projectos, 

Contratos, Seguros, Licenças, Atas e Livro de Obra, 

etc…

• Autos de Medição e sua efetiva coincidência em 

trabalhos desenvolvidos em obra

• Execução conforme o Orçamento previsto, com 

gráficos de Produção Estimada Vs Produção Real 

• Licenças necessárias e cumprimento de todas as 

obrigações legais

• Controlo e Tracking de todas as faturas da 

Promoção

Plataforma de Gestão de Projecto (SmartSheet)



Project Monitoring
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Monitorização com recurso a Plataforma Informática

desenvolvida pela Gesvalt para acompanhamento e

gestão das Promoções contratadas com o serviço de

Project Monitoring.

Verificação de:

• documentação relevante da Promoção: Projectos, 

Contratos, Seguros, Licenças, Atas e Livro de Obra, etc…

• Autos de Medição e sua efetiva coincidência em 

trabalhos desenvolvidos em obra

• Execução conforme o Orçamento previsto, com gráficos

de Produção Estimada Vs Produção Real 

• Licenças necessárias e cumprimento de todas as 

obrigações legais

• Controlo e Tracking de todas as faturas da Promoção

Plataforma de Gestão de Projecto (SmartSheet)



Project Monitoring
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Monitorização com recurso a Plataforma Informática

desenvolvida pela Gesvalt para acompanhamento e

gestão das Promoções contratadas com o serviço de

Project Monitoring.

Verificação de:

• documentação relevante da Promoção: Projectos, 

Contratos, Seguros, Licenças, Atas e Livro de Obra, etc…

• Autos de Medição e sua efetiva coincidência em trabalhos

desenvolvidos em obra

• Execução conforme o Orçamento previsto, com gráficos

de Produção Estimada Vs Produção Real 

• Licenças necessárias e cumprimento de todas as 

obrigações legais

• Controlo e Tracking de todas as faturas da Promoção

Plataforma de Gestão de Projecto (SmartSheet)



Project Monitoring
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Monitorização com recurso a Plataforma Informática

desenvolvida pela Gesvalt para acompanhamento e

gestão das Promoções contratadas com o serviço de

Project Monitoring.

Verificação de:

• documentação relevante da Promoção: Projectos, 

Contratos, Seguros, Licenças, Atas e Livro de Obra, etc…

• Autos de Medição e sua efetiva coincidência em 

trabalhos desenvolvidos em obra

• Execução conforme o Orçamento previsto, com gráficos

de Produção Estimada Vs Produção Real 

• Licenças necessárias e cumprimento de todas as 

obrigações legais

• Controlo e Tracking de todas as faturas da Promoção

Plataforma de Gestão de Projecto (SmartSheet)



Project Monitoring
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A Plataforma Informática permite

acompanhar e verificar a evolução

dos diversos Autos de Medição ao

longo da obra.

• Possibilidade de verificação da 

evolução de cada uma das rúbricas

do projeto imobiliário

Plataforma de Gestão de Projecto (SmartSheet)



Project Monitoring
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Plataforma de Gestão de Projecto (SmartSheet)

A Plataforma Informática desenvolvida pela Gesvalt serve como

repositório documental de todos os documentos referentes à

promoção.

Gestão documental: 

• Registo de todos os Autos de Medição e suas respetivas

faturas

• Efetua-se o tracking do document originário de dívida, da 

respetiva fatura e do seu comprovativo de pagamento

CONSTRUTOR / CONTRACTOR

Morada

Tel.

NIF:



Project Monitoring
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Plataforma de Gestão de Projecto (SmartSheet)

É igualmente efetuado um Sumário executivo de acompanhamento

histórico da Promoção com inclusão de reportagem fotográfica.

• Registo das diversas vistorias de Obra com histórico sempre

consultável



Project Monitoring
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Banks with Monitoring Services under contract



Project Monitoring
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Real Estate Developments



Conhecimento, 

Experiência e 

Compromisso
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Hotelaria e Entretenimento Saúde, Farmacêutica e Biotecnologia

Seguros Sector Financeiro

Promoção e Construção
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Conhecimento, Experiência e Compromisso
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Conhecimento, Experiência e Compromisso

Grandes superfícies, Distribuição e Consumo

Servicers

Administrações Públicas

Investidores



gesvalt.pt

Avenida da Liberdade, 245 - 8º D  |  1250-143 Lisboa

T. +351 211 165 779

valuations@gesvalt.pt

www.gesvalt.pt


