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NOsotros

Gesvalt é uma empresa independente especializada em
Consultoria e Avaliacdo de ativos nas areas imobiliaria,
financeira e industrial.

Oferece igualmente gestdo integrada de projetos imobiliarios e
assessoria em processos de investimento e desinvestimento.
gesvalt possui pessoal especializado na area de avaliacdo de ativos
nos ramos de Engenharia, Arquitetura e Gestao.

Encontra-se homologada, em Portugal, pela CMVM - Comissédo do
Mercado de Valores Mobiliarios que substitui o Banco de Portugal
como Supervisor, e em Espanha, pelo Banco de Espanha, como
Empresa de Avaliacdo de Ativos em Garantia Hipotecéria, registada
na CNMV.

Experiéncia de mais de 20 anos

Presenca em 14 paises e 40 cidades

16 escritérios proprios na Peninsula Ibérica

Profissionais acreditados especialistas nos setores

de atividade

SVCMVM

COMISSAO DO MERCADO
DE VALORES MOBILIARIOS

i /:
k) BANCO DE
1) PORTUGAL
. EUROSISTEMA

COMISION
NACIONAL
DEL MERCADO
DE VALORES

BANCODEESPANA

Eurosistema
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Presenca na Peninsula Ibérica | Escritdrios

A presenca local e cobertura internacional combinam-se para satisfazer
as necessidades dos nossos clientes em projetos globais de consultoria,
avaliacdo de ativos, gestdo de projetos imobiliarios e assessoria em
processos de investimento e desinvestimento.

Santander )
Bilbao
Vigo
Zaragoza
Valladolid
Madrid
Valencia
Lisie Toledo
) Murcia
Seville
Granada
Malaga

Barcelona

Majorca

Canary Islands
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Presenca na Peninsula Ibérica | Escritdrios

Madrid

+34 914 57 60 57
madrid@gesvalt.es

Vigo

+34 986 43 67 43
vigo@gesvalt.es

Seville

+34 954 21 84 06
sevilla@gesvalt.es

Murcia

+34 968 23 91 76
murcia@gesvalt.es

Granada

+34 958 52 03 04
granada@gesvalt.es

Toledo

Canary Islands

Bilbao

+34 92522 70 62
toledo@gesvalt.es

Malaga

+34 92897 01 14
canarias@gesvalt.es

Barcelona

+34 93322 40 64
barcelona@gesvalt.es

Zaragoza

+34 951 94 17 95
malaga@gesvalt.es

Valencia

+34 963 69 31 54
valencia@gesvalt.es

+34 976 25 81 64
zaragoza@gesvalt.es

Santander

+34 669 753 399
santander@gesvalt.es

+34 944 16 90 10
bilbao@gesvalt.es

Majorca

+34 971 46 48 62
mallorca@gesvalt.es

Valladolid

+34 983 21 41 28
valladolid@gesvalt.es

Lisboa

+351 211 165 779
lisboa@gesvalt.pt

gesvalt’
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Rede Internacional de Escritorios

Gesvalt € membro de dois importantes grupos
internacionais formados por empresas de
primeira linha, o que nos permite oferecer aos
nossos clientes um servico de qualidade e
ampla cobertura na Europa e nas Américas.

Toronto London
Frankfurt
Chicago § : \/ \
New York Madrid
) Lisboa '9
Lisboa '
Miami
Hong Kon
+351 211 165 779 Monterrey. ¥ W fiong Kong
lisboa@gesvalt.pt $ Medellin
Medellin
' Sao Paulo

+574 - 3224424 .

' Buenos Aires Sidney '

gesvalt@gesvalt.com.co
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Servicos

®
&0

Avaliacéo

+ Avaliacdes sob a legislacdo portuguesa e
sob normativas internacionais (IVS)

* Avaliagdes financeiras e industriais

» Avaliacdes de intangiveis: empresas,
marcas, patentes, fundos de comércio

Consultoria e Advisory

* Real Estate Advisory

» Estudos de Mercado
Market Research Reports

+ Due Diligence e
Estudos de viabilidade

* Advice on Investment Strategy

* |nvestimento e desinvestimento sobre
ativos individuais e carteiras

» Estruturacéo de processos Sale &
Leaseback envolvendo ativos imobiliarios

gesvalt

Consultoria de Edificacéo

* Project Management & Project Monitoring
+ Certificados de Eficiéncia Energética

» Due Diligence Técnicas e Auditorias
técnicas de edificios

Gesvalt Portugal | Consultoria & Avaliagao
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Avaliacao
Imobiliaria




Avaliacdo Imobiliaria

Avaliacdes sob a
legislacéo portuguesa

» Garantia Hipotecaria

+ Ativos de Fundos de Investimento e Fundos de Pensdes
* Reavaliacdo de carteiras de ativos

» Determinacgédo de Valor para efeitos de Seguro

« Efeitos Contabilisticos

=

AvaliacOes sob normativa

nternacional, RICS e IVS

Andlise de Investimentos (compra e venda)

Carteiras de ativos NPL (Non-Performing Loans

gesvalt’
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Avaliacoes sob legislacao portuguesa

A Gesvalt, como consultora especializada a atuar no setor imobiliario - Real . ,[A)\vahag_ao ) paorla Vere'toj ge Gar?_?tla 'I—|_|potdecar|a.
o . . - : rmin r ranti i ri m
Estate — nomeadamente em avaliacdes de ativos, disponibiliza um conjunto ete inagao do valor de %ara ta.l potecaria de u
i . . ) ) determinado ativo para efeitos de financiamento
alargado de servicos no ambito imobilidrio para diferentes clientes e com

complexidade variada. « Avaliacdo de ativos de Fundos de Investimento e Fundos
de Pensdes. Determinacdo do Valor de um ativo para

A nossa atividade € transversal aos diferentes setores: habitacional, atualizacéo do seu valor em carteira ou para a sua integragéo

comercial, servicos, industrial, hoteleiro e andlise de terrenos para em um determinado fundo ja existente ou a constituir

desenvolvimento de projetos imobiliarios e com produc¢éo agricola. L L : .
* AvaliacOes e Reavaliagdes de carteiras de ativos.

) L ] ] Atualizacdo de valores de uma determinada carteira de ativos

Temos igualmente elevado know-how na reavaliagdo de carteiras de ativos

* Avaliacdo para determinacdo de Valor para efeitos de
Seguro. Atualizacdo de valores de um imdvel para atualizar o
seu valor de seguro e consequentemente o prémio inerente ao
mesmo

* Avaliacdo para Efeitos Contabilisticos. Atualizacdo de
valores dos ativos fixos tangiveis ou intangiveis

Gesvalt Portugal | Consultoria & Avaliagao 10
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AvaliacOoes sob normativa internacional, RICS e IVS

A gesvalt, como assessor imobiliario, disponibiliza os seus servigcos de « Analise de Investimentos (compra e venda). Desenvolver
Consultoria Imobiliaria com o objetivo fornecer ao cliente informages claras uma analise o mais detalhada possivel do(s) ativo(s)
e objetivas sobre os ativos em analise que Ihe sirvam de suporte na tomada solicitados de forma a dotar os clientes de informacéo para a

sua tomada de decisdo. Na maioria dos casos a abrangéncia
€ desde uma analise macro ao detalhe micro de cada ativo.

Avaliacio d liacio d , . | q L. Um estudo econdémico e sectorial, ndo sé imobiliario, é
vallacao de empresas, avallacao de negocios € planos de negocio para muitas vezes o requerido pelo cliente de forma a percecionar

transagbes empresariais, processos de financiamento, disputas legais, as suas opcoes.
pacotes de remunerac¢éo ou estudos de viabilidade.

de decisfes e resolucdo de problemas.

» Carteiras de ativos NPL (Non-Performing Loans). Analise
e caracterizacdo de um determinado portfolio, que pode ser
apenas residencial ou misto, com diferentes complexidades
dependente do tipo de ativos da analise

Gesvalt Portugal | Consultoria & Avaliagao 11
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Avaliacao Imobiliaria & Real Estate Advisory

Large Portfolios clients

ALTAMIRA

Valuation of NPL & Real
Estate Portfolio.

ALANTRA

Valuation of NPL & Real
Estate Portfolio.

i

&6 LONE STAR FUNDS

Valuation of Real Estate
assets Portfolio.

*ese, Finsolutia

Valuation of NPL & Real
Estate Portfolio.

CREDIT SUISSE

Valuation of Real Estate
assets Portfolio.

™ OLIVER WYMAN

Valuation of Real Estate
assets Portfolio.

Blackstone

Valuation of Real Estate
assets Portfolio.

cerberus

Valuation of Real Estate
assets Portfolio.

D

COPERNICUS

Real Estate

Valuation of NPL & Real
Estate Portfolio.

HIPOGESIEERIA

Valuation of Real Estate
assets Portfolio.

Gesvalt Portugal | Consultoria & Avaliagao
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Avaliacao Imobiliaria & Real Estate Advisory

Hotels Portfolio

Barcelo ALTAMIRA

HOTELS & RESORTS

Real Estate Due Diligence
Hotel unit @ Madeira

PALLADIUM

H OTE./ G R O UF

Real Estate Due Diligence
Hotel unit @ Lisbon

W

Valuation of a
Hotel Portfolio

*ese, Finsolutia

Valuation of several
Hotel units

TURISMO ){
FUNDOS

SGRILEA G"_\\'f-‘\g

Valuation of several
Hotel units

LUXHOTELS

Valuation & RE Due Diligence
of several Hotel units

yellow hotels

Valuation of a
Hotel Portfolio

(Ll
%’ HOTELS

Real Estate Due Diligence
Hotel unit @ Lisbon

gesvalt’

L2

COPERNICUS
Real Estate

Valuation of a
Hotel Portfolio

Real Estate Due Diligence
of several Hotel units

Gesvalt Portugal | Consultoria & Avaliagao
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Referéncias

Real Estate Valuation | Portfolio valuation

BP[ VIDA E PENSOES

EDIFICIO ‘SEDE VODAFONE PORTUGAL’

+ Alameda dos Oceanos - Parque das
Nacdes, Lisboa, Portugal

» Office building
+ 35176 sgm
» Asset Value: € 135 740 000

gesvalt’

gesvalt’

Gesvalt Portugal | Consultoria & Avaliagao
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Referéncias

Real Estate Due Diligences | On the buyer side

MABEL CAPITAL

Real Estate « Finance « Hospitality « Sports

QUARTEIRAO NO ROSSIO
‘Pastelaria Suicga’

Rossio, Lisbon, Portugal

City Block with Resi and Retail units
12 825 sqm

Purchase price: € 62 000 000

gesvalt’
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Referéncias

Real Estate Due Diligences | On the buyer side

W Jackyl

AQUATERRA SHOPPING CENTRE

» Santa Cruz Park, Oeiras, Portugal
 for Retail

+ 186 000 sgm Land

* 60000 sgm GLA

» Purchase price: € 27 700 000

gesvalt’
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Consultoria de Edificacao

E

Project Management

« Controlo econémico, de
planeamento de processos em
projetos de execugao.

» ldentificacdo e avaliacdo do
estado da execucgéao para
determinar as atividades
necessarias para atingir os
objetivos

Ov
Ov
ox

Due Diligence Técnicas e

Auditorias técnicas de

edificios

* Determina a condicdo atual e as
patologias potenciais do ativo

mediante a profundidade de analise
requerida.

+ Verificag@o das &reas existentes e
delimitacdo de lotes de terreno, com
recurso a levantamento de
arquitetura e topografia da
propriedade.

Certificados de Eficiéncia
Energética

O Certificado Energético é
obrigat6rio tanto para os edificios
novos e reabilitados, bem como
nos imoveis objeto de transacao
ou arrendamento logo no
momento da sua publicitagéo.

gesvalt’

A
anll
Project Monitoring

* Monitorizagdo da execugao e custos
de construcdo de acordo com as
especificagbes do projeto
agendadas.

* Requisitos legais e administrativos da
Promocéo.

* Planeamento e avango do
empreendimento imobiliario.

+ Verificagdo de cumprimento de
objetivos em termos de tempo e
custo.

Gesvalt Portugal | Consultoria & Avaliagao
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Project Monitoring

O Project Monitoring representa uma ferramenta muito eficiente para o
controlo dos investimentos realizados pelas instituigcdes financeiras, fundos de + O servigo permite o acompanhamento técnico-financeiro da promogéao

investimento e promotores, nos desenvolvimentos imobiliarios. . . L
* Execucdo e custos de construcdo de acordo com as especificacdes do

o N . rojeto agendadas
Monitorizagdo de promog¢Ges/empreendimentos em curso, para o controlo proj 9

financeiro, controlo de Planeamento e avaliacdo de desvios. Cumprimento . Requisitos legais e administrativos da Promog&o
dos contratos dos diversos agentes da promoc¢éo essencialmente Orcamento
vs Estado de Progresso, para avaliagdo de eventual risco de néo + Planeamento e avan¢o do empreendimento imobiliario

conformidade. o . ) ] o
+ Gestao financeira e orcamental do desenvolvimento imobiliario
Acompanhamento das mudancas aprovadas, identificacdo e avaliacdo do

i . ) 3 . » Verificacdo de cumprimento de objetivos em termos de tempo e custo
estado de implementagdo de forma a determinar as acfes necesséarias ao

alcance dos objetivos. » Supervisionar, avaliar e informar sobre o andamento do projeto, de forma
sisteméatica e em tempo real

Fornecer ferramentas aos diferentes agentes, através da oferta de informacéao
em tempo real do estado da Promocdo, para melhor reportar e gerir a * Reportar discrepéncias entre os parametros atuais e planeados

promocédo de uma forma transparente e clara.

Gesvalt Portugal | Consultoria & Avaliagao 19



Project Monitoring

Esquema do servico de Monitor de Projecto

Um Project Monitoring pode ser iniciado em qualquer estagio da Promocao e é continuado
até a sua concluséo.

O Relatério inicial de Monitoring é um relatério de Due Diligence de natureza técnica,
juridica, administrativa e documental que esclarece o ponto de partida da Promoc¢éo e
indica os seus objetivos econdémicos e de producao de obra.

Trés questdes sdo sempre consideradas:

» Onde devemos estar?

» Onde estamos?

* O que devemos fazer para alcancar nossos objetivos

Serve para verificar que:

*» Todas as especificacdes do projeto foram executadas e orcamentadas

» O empreendimento imobiliario possui todas as licencas necessarias e cumpre todas as
obrigacdes legais

* O projeto é executado conforme planeado e orcamentado, e de acordo com o0 cronograma
de tempo e custo

« Identificar os riscos e antecipar solugdes

gesvalt’

CLIENTE RELATORIO INICIAL

A

RELATORIO DE STATUS DO PROJECTO
Identificagdo de riscos (causas e consequéncias) discrepancias entre 0s
parametros atuais e planeados

A ) g

RELATORIO DE

(

MEDIDAS CORRETIVAS

SEGUIMENTO
MONITORING & H DESIGN, PLANNING &
CONTROL IMPLEMENTATION
v MEDIDAS v
L _PREVENTIVAS VERIFICAGAO E
g CONCLUSAO

- Conformidade com contratos
- Orgcamento vs Status de Progresso ) RELATORIO FINAL
- Avaliacéo de risco

- Acompanhamento das mudangas
aprovadas

Gesvalt Portugal | Consultoria & Avaliagao
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Project Monitoring

Plataforma de Gestéao de Projecto (SmartSheet)

A Plataforma Informética desenvolvida pela Gesvalt serve
como repositério documental de todos os documentos
referentes a promocéo.

Gestédo documental:
* Registo de todos os Projectos
* Registo de todos os oficios camararios

* Registo de todos os contratos (Dono de Obra — Entidade
Financiadora; Dono de Obra — Construtor; Dono de Obra —
Autor do Projecto; etc...)

« Controlo e registo de Seguros de Constru¢cao necessarios

gesvalt’

- DOCUMENTAGRO DE §

FROMOT!
EMFRETEIRO
TECNICO AUTOR DX ARQUITETURA

TECNICO AUTOR D LIDADES DE ENGENHAR IS

DIREGTOR DE FISC
Faturas
Faturss
DIRECTOR TECHICO D

osRa
RTE DE VENDA DE PRODUTO TERMINADO

- RELATORIOS

RELATORIC INIGIAL
1% RELATORIO DE ACOMPANHAMENTG
2 RELATORIO DE ACOMPANHANENTD

—
[J PO76.Villa Sanches | Documentagio 2%, Share

+ P Fiter Arial v e B I UGS &-A- == &P B > S0 S . f£+% v a e B
Documents Datade Pedide  Data de Data Estach o

Apresentagio  Vali
I - DOCUMENTAGAO IMOVEL 144
DOCUMENTACAG DE TITULARIDADE (CONTRATO DE COMRA £ VENDA, CERTIDAD PREDIAL, REGISTO MATRICIAL, ESCRITURA DE AQUISICAD)
=
DE VIABILIDADA DA PROMOCED (BUSINESS PLAN)

CRONOGRAMA FISICO (DIAGRAMA DE GANTT) ©
CRONOGRAMA FINANCEIRD 2
AMENTO {COM EVIDENGIA DE APROVAGAO CAMARARIA o
m|
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Project Monitoring

Plataforma de Gestéao de Projecto (SmartSheet)

A Plataforma Informatica transcreve e assenta a sua
analise no Contrato de Financiamento entre o Dono de
Obra e a Entidade Financiadora.

Acompanhamento da evolug¢éo econémica e evolucéo
dos trabalhos em obra:

» Registo de todos os itens correspondentes a
Promocao de forma a identificar com rigor o que é
FINANCIAVEL e NAO FINANCIAVEL

» Validagé&o das rubricas que séao alvo de financiamento
de forma a facilitar a analise da Entidade
Financiadora, reduzindo assim o tempo para a
libertacédo do capital ao Dono de Obra/ Promotor

+ % ©0 0O O D

property

Archivo

Editar

Vi
Ver

DETALHE

]
RELATORIO

CONCEITO
a

cusTo

OBRA
a

“%Realizado

=]

VIABILIDADE

DESVIO PREV_FINAL

& a

AUTO/CERTIFI
ACUMULADO

=] ]
2.225.767,45
0,00

8 PROMOGAO CUSTOS TOTAIS | | | 3892%| 571811593| 7.877,14 672699307 | 2.226767,45
0,00% 6 0.0

V4

AUTO/CERTIFI
MES

8

ACUMULADO
ANTERIOR-1

&

2% Compartir

ACUMULADO
ANTERIOR -2

=]

114.747,50 | 1.868.254,08 | 1.737.446,56

- TERRENO 76.100,00 0 676.100,00 0,00 0,00 0,00
Custo do terreno; preco de aquisicio NF TERRENO NF 0,00% 676.100,00 676.100,00 0,00 0,004 0,004 0,00,
Gusto do terreno; preco de aquisicio F TERRENO F 0,00% 0.00 0,004 0,004 0,004 0,004
Custos de urbanizagio TERRENO NF 0,00% 0.00 0.00. 0,004 0,004 0.00.
Notérie, Registos ¢ Escrituras; Imposto Selo TERRENO NF 0,00% 0.00 0,004 0.004 0.004 0,004
INIT - Imposto Municipal sobre a Transmissdo Onerosade  TERRENO NF 0,00% 0.00 0,004 0,004 0,004 0,004
Mais valias de Compra & Venda TERRENO NF 0,00% 0,00 0,00, 0,004 0,004 0,00,
Outros extras e énus registados TERRENO NF 0,00% 0.00 0,004 0,004 0,004 0,004
- OBRA (CONSTRUCAO) 51,04% 4.331.807,93 000  4.331.807,93 2.211.045,01 112.857,50  1.854.602,64  1.724.865,12
- ORGAMENTO DE EXECUGAO DE CONTRATO 51,04% 4.331.807,83 0,00 4.331.807,83 2.211.046,01 112.857,50 1.854.602,64 1.724.865,12
Autos/CertficacBes m execucdo por contrata OBRA (CONSTRUGAO F X 5226% 4.230534.00 423053400 2211.046.014 112857504 1854602644 1724885124
Demolices, limpeza & terrapianagem OBRA (CONSTRUGAO) F X 0,00% 0,00 0,00, 0,004 0,004 0,00,
Estrutura, Fundacdes e Saneamento OBRA (CONSTRUGAQ F X 0,00% 0.00 0,004 0,004 0,004 0,004
Fachadas, Coberturas e alvenarias interiores OBRA (CONSTRUGAO) F X 0,00% 0.00 0.00. 0,004 0,004 0.00.
CanalizagBes, Sanitérios, Ventilagio, Aquecimenio e I OBRA (CONSTRUGAO) F X 0,00% 0.00 0,004 0.004 0.004 0,004
Eletricidade, Telecomunicacbes, Voz e Dados OBRA (CONSTRUGAO F X 0,00% 0.00 0,004 0,004 0,004 0,004
Proteco contra incéndios, seguranca e alarme OBRA (CONSTRUGAO) F X 0,00% 0,00 0,00, 0,004 0,004 0,00,
Ascensores e equipamentos de acessibilidade OBRA (CONSTRUGAQ F X 0,00% 0.00 0,004 0,004 0,004 0,004
Carpintaria e Serralneria OBRA (CONSTRUGAO) F X 0,00% 0.00 0.00. 0,004 0,004 0.00.
Revestimentos, Tintas e Acabamentos OBRA (CONSTRUGAQ) F X 0,00% 0.00 0,004 0.004 0.004 0,004
Mobiiério e eletrodomésticos OBRA (CONSTRUGAO NF X 0,00% 10127393 10127393 0,004 0,004 0,004 0,004
Muros & 20nas de acesso comuns OBRA (CONSTRUGAO) F X 0,00% 0,00 0,00, 0,004 0,004 0,00,
D %% Mo de obra, materiais e acessérios OBRA (CONSTRUGAO) F X 0,00% 0.00 0,004 0,004 0,004 0,004
Ramais e Fornecedores de Agua, Luz, Gas OBRA (CONSTRUGAO NF X 0,00% 0.00 0.00. 0,004 0,004 0.00.
Imprevistos ¢ afins OBRA (CONSTRUGAQ) F X 0,00% 0.00 0,004 0.004 0.004 0,004
Qualidade, Seguranca e Residuos OBRA (CONSTRUGAO F X 0,00% 0.00 0,004 0,004 0,004 0,004
‘ B OUTROS TRABALHOS DE OBRA OBRA (CONSTRUGAO). F X 0,00% 0,00 0,00 0,004 0,004 000{
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Project Monitoring

» I @ 2 ® @
3 1 5 Relatério Referéncias =
Plataforma de Gestéao de Projecto (SmartSheet) - gesvalt” S S 2 e
© g o i
. . ~ L. DADOS DA PROMOGAO
Monitorizagio com recurso a Plataforma  Informatica .
H ~ Dados do Promotor
desenvolvida pela Gesvalt para acompanhamento e gestédo e -
das Promogbes contratadas com o servico de Project _ T
Monitoring. = = '
Empreendimento
Um Project Monitoring pode ser iniciado em qualquer estagio o
da Promogéo e é continuado até a sua concluséo. L
O Relatério inicial de Monitoring € um relatério de Due i i e 5
Diligence de natureza técnica, juridica, administrativa e maag
documental que esclarece o ponto de partida da Promocéo e e ek
indica os seus objetivos econémicos e de producao de obra. oesro o

@ espacos desafogados, aiados 3 uma imagem contemporanea de.
fnn= = forma = <aiant iradn Nesta

Zinrine e forma = <avantar o Dasian <afic
Intervenientes
Empreitsiro
i e Obra
iscalizagio
Gestor de Projecto
o Project Monitor Gesvalt Pramium S.A
Mediagio Century 21 & Statuspixel %
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Project Monitoring

Plataforma de Gestéao de Projecto (SmartSheet)

Monitorizagdo com recurso a Plataforma Informatica
desenvolvida pela Gesvalt para acompanhamento e gestdo das
Promog0es contratadas com o servigo de Project Monitoring.

Verificacao de:
» documentacao relevante da Promocao: Projectos, Contratos,
Seguros, Licencgas, Atas e Livro de Obra, etc...

* Autos de Medicao e sua efetiva coincidéncia em trabalhos
desenvolvidos em obra

» Execucéo conforme o Orcamento previsto, com gréaficos de
Producao Estimada Vs Producdo Real

* Licencas necessdérias e cumprimento de todas as obrigacdes
legais

» Controlo e Tracking de todas as faturas da Promocéao

gesvalt’

gesvalt [N -
Archivo  Editar  Ver @ po Quadro de Controlo 2 s B
LICENCIAMENTO E DOCUMENTACAO °

Licenciamento Documentagéo
N° da Licenga de Con:
Data de

strugio Projecto de Arquitsctura

Duragio do
Data de cadus

Lice
Do i
cr sim
Conl Sim
Sey Nio spresent:
c arios Li eD ] Link Documentos
Comentarios . CD
g 5 o= Documentagdo
DEVELOPMENT EVOLUTION
Updated Budget (w/VAT) Evolution of Work
9,602,118.00 500000000
Total cost
9,602,118.00 €4,500,000.00
Viability
€4,000,000.00
0.00
Detour €3,500,000.00
‘Construction Costs (€ w/VAT) Financial Execution of Work £3,000,000.00
5,781,000.00 26.49% 250000000
Total construction cost Development advance
€3,901,000.00 41.49% €2,000,000.00
Financeable cost %Acomplished Const. Costs
€1,500,000.00
€1,000,000.00
Validated Invoices (w/VAT) €500.000.00
f,ﬁld-(i,B1E.1€1 €0.00. - n . = i
it P ) ®
otal invoices (€) o o Y Y et e
1,416,992.35 A w w i w " w w b

Paid ()

O Estimativa Inicial O Estimativa Corrigida Obra Executada
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Project Monitoring

Plataforma de Gestéao de Projecto (SmartSheet)

Monitorizagdo com recurso a Plataforma
Informatica desenvolvida pela Gesvalt para
acompanhamento e gestdo das Promocdes
contratadas com o servigo de Project Monitoring.

Verificacdo de:
» documentacao relevante da Promocéo: Projectos,
Contratos, Seguros, Licencgas, Atas e Livro de Obra,

etc...

* Autos de Medicao e sua efetiva coincidéncia em
trabalhos desenvolvidos em obra

» Execucao conforme o Orgamento previsto, com
gréaficos de Producao Estimada Vs Producao Real

* Licencas necessarias e cumprimento de todas as
obrigac@es legais

» Controlo e Tracking de todas as faturas da
Promocao

Archivo  Editar  Ver ® po:

_  uadro de Controlo 2

gesvalt’

LICENCIAMENTO E DOCUMENTAGAO B

Invoices validated links
@ hitps:ilapp.smarisheet com/b/publish? EQBCT=6e2a15291e0b4fc58d79c65dSdeb. .
Work Execution (wio VAT)
€4,700,000.00

Total cost{€)

33.51%
Accumulated until AUTO 4 (%)

Current Measurement report

Measurement reports

Auto de Medigao 4

AUTO PARCIAL

AVANGO PARCIAL
%

@ https:i/app.smarisheet com/b/publish?EQBC T=ba10add76ec346c8002da28912c4662c

Measurement reports links

Gesvalt Portugal | Consultoria & Avaliagao
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Project Monitoring

Plataforma de Gestéao de Projecto (SmartSheet)

Monitorizacdo com recurso a Plataforma Informatica
desenvolvida pela Gesvalt para acompanhamento e
gestdo das Promogdes contratadas com o servico de
Project Monitoring.

Verificacao de:
» documentacgdo relevante da Promocéo: Projectos,
Contratos, Seguros, Licengas, Atas e Livro de Obra, etc...

* Autos de Medicéo e sua efetiva coincidéncia em
trabalhos desenvolvidos em obra

» Execucdo conforme o Orcamento previsto, com graficos
de Producéo Estimada Vs Producéo Real

* Licencas necessarias e cumprimento de todas as
obrigacdes legais

» Controlo e Tracking de todas as faturas da Promocéo

gesvalt’

e
gesvalt” (Y

Q Buses

Archivo  Editar  Ver ® Po4 Quadro de Controlo 2 g B O

EVOLUGAO DA PROMOGAO

Development evolution abstract

Links Financial Statement

& https://app smartsheet comy

Observations and Incidences

Comments
We had access fo the Auto 4 and the

We were informed and there are currently advances in architecture in electrical and HVAC installations that correspond fo awards. There was a need fo fix prices and guarantee the material in the work

The data considered in this rapart are the elements that vrere presented by Banco BPI and the Developer to Gesvall. Gesvalt analyzed the siements and validated them at the level of pracess documentation
CONSTRUCTION GOSTS:

In our understanding, the Canstruction Costs provided are within the medium-high acceptable parameters for the type of work, project. segment and location of the real estate asset. Addtionally. it should be noted
that the costs presented should not undergo major changes, at the risk of harming the project's viability

Constrains
No Constrains verified
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gesvalt’
Project Monitoring —

EVOLUGAO DA PROMOGAO

Site inspection

Description
During the visit, it was possible to verify that in the Administration Body. the formwork on level 2 above ground has already been partially executed on both facades, the slab on the 1st floor is concreted and the -

P I at af O r m a d e G e St é O d e P r Oj e Ct O ( S m art S h e et) Lt:;rsw:er; af:f g&; :;?;%T) :; ?’E :It:g;és; gzi:‘vg'z{:gaar'e; ;umm t::l:fsl The elevator shafts are concreted up to floor 1. In the other body, the foundations are completed and the formwork for the pillars and exterior

‘We were informed during the work that during the week of 11/01, the slab on the 2nd floor will begin.

Monitorizagdo com recurso a Plataforma Informatica
desenvolvida pela Gesvalt para acompanhamento e
gestdo das Promocgdes contratadas com o servico de
Project Monitoring.

Verificacao de:
» documentacao relevante da Promoc¢éo: Projectos,
Contratos, Seguros, Licencas, Atas e Livro de Obra, etc...

* Autos de Medicao e sua efetiva coincidéncia em trabalhos
desenvolvidos em obra

« Execucéo conforme o Orgamento previsto, com gréaficos SRR

K @ https://app.smarisheet com/b/publish?EQBCT=9521d0b7d3449368b2ebf6bief5908f
de Producéo Estimada Vs Producéo Real
Evolution by Chapters

* Licencas necessérias e cumprimento de todas as T iacurs E——
1 A 1 Estabiidade | —
obrigacdes legais Aoesiacimen ca g =

Telecomunicacdes e

* Controlo e Tracking de todas as faturas da Promog¢éo S Em—

Instalacdes e equipamentos de seguranca activa e
Instalagdes de equipamentos e sistemas de transporte e
Arranjos exteriores ®

0.00% 56.00% 10.00% 15.00% 20.00% 25.00% 30.00% 35.00% 40.00% 45.00% 50.00%

. Activity weight (%) . Accumulated from the Contract (%)
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gesvalt’

Project Monitoring

B property
gesvalt” (e

Archivo  Editar  Ver @ Po! | | Quadro de Controlo 2 7 B 2% Compartir

Cronograma Base (Gesvalt)

Plataforma de Gestéao de Projecto (SmartSheet)

Monitorizagdo com recurso a Plataforma Informética
desenvolvida pela Gesvalt para acompanhamento e
gestdo das Promocgdes contratadas com o servico de
Project Monitoring.

Verificacao de:
» documentacao relevante da Promocéo: Projectos,
Contratos, Seguros, Licengas, Atas e Livro de Obra, etc...

+ Autos de Medicéo e sua efetiva coincidéncia em
trabalhos desenvolvidos em obra

1° Reforgo Dats 1° Reforgo Escritura

36.300.00 € 145.200.00 €

« Execucéo conforme o Orcamento previsto, com graficos R e S
de Producéo Estimada Vs Producgdo Real s on e momone
« Licencas necessérias e cumprimento de todas as i —
obrigacoes legais 5.530.860,00 € e ®

« Controlo e Tracking de todas as faturas da Promocao N

406.280,00 €

2.007.365,00 €
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Project Monitoring

Plataforma de Gestéao de Projecto (SmartSheet)

A Plataforma Informatica permite
acompanhar e verificar a evolugéo
dos diversos Autos de Medicdo ao
longo da obra.

* Possibilidade de verificagdo da
evolucéo de cada uma das rabricas
do projeto imobiliario

=

()]
Ia)
(b ]
>~ —

gesvalt

Archi

=]

a

Editar  Ver

B Vista de cuadricula ~ ¥ Filtrar

Budget item

PRODUGAO ESTIMADA
PRODUCAO REAL

- PRODUCAO ACUMULADA REAL
1
2
3

Estaleiro
Movimento de Terra
Betdo Armado

5) Alvenarias
6) Arte Trolha - Revestimentos Exteriores

7) Arte Trolha - Revestimentos Interiores

)

)

)

4) Drenagens e Impermeabilizacdes
)

)

)

&) Arranjos Exteriorss

9) Pintor

10) Caixiharia Aluminio / Grelhas Sombreamentos
11) Serralheiro

12) Vidraceiro

13) Estores

14) Taqueiro

15) Carpinteiro

16) Cozinhas

17) Méveis de casa de banho

18) Lougas & equipamentos sanitérios.
19) Elevador

20) Pichelaria

21) Rede de Gas

22) Rede de exaustio e ver

cdo
23) Aquecimento dguas sanitarias
24) Sistema solar

25) Aquecimento por radiadores
26) Eletricidade / ITED / luminagdo

%Total

100,00%
2.04%
2.14%

22.28%
1.35%
3,95%

12,74%
9,00%
1.06%
2.95%
529%
168%
0,68%
1,38%
263%
925%
340%
057%
162%
154%
317%
052%
0,36%
1,08%
1.28%
160%
592%

SeExec

52,26%
179%
2.14%

22,36%
0,97%
3,92%
6,95%
324%
0,00%
0,00%
138%
0.19%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0.32%
0.44%
2,79%
0,49%
0,34%
0,00%
128%
115%
254%

@ PO

Aux-Executado

52,26%
88,00%
100,01%
100,34%
71.97%
99,25%
54,53%
35,97%
0,00%
0,00%
26,01%
1.07%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
20.04%
28.33%
88,00%
94,37%
92,36%
0,00%
100,00%
72,00%
42.84%

TOTAL

PRODUGAO E!
PRODUCAO R

75.873,60
90.586,12
945.760,08
41.145,06
165.757,30
203.882,64
137.010,00
0,00

0,00
58.231,62
7.846,46
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
13.693,26
18.474,75
117.976,32
20.720,00
14.196,98
0,00
53.989,65
48.604,85
107.297,39

co1

112.814,24
112.857,50

112.857,50
4311000 €
6652750 €

322000€

| Quadro de Controlo 2

co2

338.442,72
221.751,40

221.751,40
4483440 €
7676843 €
8804861€
12.099.96 €

co3

761.496,12
616.158,80

616.158,80
4828320 €
9058612€

43678844 €
40.501.04€

cos

1.184.549,5
045.255,20

945.255,20
5173200€
9058612 €
76243604 €
40.501.04€

[

1.325.567,3
1.148.732,5

1.148.732,5
5518080 €
9058612 €
93209325 €
4114504 €
2972736 €

co6

1.466.585,1
1.340.150,1

1.340.150,1
5862960 €
9058612€
93209325€
41.14506€
115.360,30 €
31.12862€
517578 €

29.49408€
2240,00€
14.196,00 €

1476 14€
862519€

co7

1.607.602,9
1.450.669,2

1.459.669,2
6207840 €
9058612 €
93209325 €
4114506 €
14198113 €
6017036 €
517578 €

4960368 €
8.400,00 €
1419698 €

2497T749€
2926096 €

gesvalt’

cos

1.776.824,2
1.587.594,7

1.587.594,7
6552720 €
9058612€
93209325€
4114506 €
153.889,11 €
89.32658€
21.380,19€

79.097.76 €
10.640,00 €
1419698 €

3847884€
5123364€

co9

1.046.045,6
1.720.365,1

1.720.365,1
68976.00€
90586.12€
932093.25€
4114506 €
157.106,31€
129.929,65€
42219.74€

105.910,56 €
16.800,00€
14.196,98€

4360485€
72796.62€

c1o

2.182.955,5
1.854.602,6

1.854.602,6
7242480€
9058612 €
94576008 €
4114506 €
164.106,17 €
181.869,25 €
64.267 94 €

1369326 €

11261376 €
19.600,00 €
14.196,98 €

4860485€
8573441€

cn

2.487.552,9
2.008.772,3

2.008.772,3
T414920€
9058612 €
945760 08 €
4114506 €
165.356,08€
236.911,70€
92.968,46 €

1369326 €

11529504 €
19.600,00€
14.196,98 €

53989 65€
48604 85€
9651590 €
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gesvalt’

Project Monitoring

gesvalt’ Q e
Archivo  Editar  Ver @® p( 1| Quadro de Controlo 2 7 B 22 Compartir

Cronograma Base (Gesvalt)

Plataforma de Gestéao de Projecto (SmartSheet)

_ concermo e <o 1 Adjuntos de la fila 7% O
A Plataforma Informatica desenvolvida pela Gesvalt serve como : S e——
repositério documental de todos os documentos referentes a ; i;’:i’fii;:‘.LfiW - - .
promocao. : oo g e
Gestdo documental: : P’ W @) e
* Registo de todos os Autos de Medicéo e suas respetivas e P A
faturas o — T CONSTRUTOR / CONTRACTOR
« Efetua-se o tracking do document originario de divida, da morado —
respetiva fatura e do seu comprovativo de pagamento " T T—

v | 7ara | [Vaorimpes ] Ovvercies

Tows Mercadoria 1128575
Garaniia
Total WA 2595725
e Totat om EUR 13881
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Project Monitoring

Plataforma de Gestéao de Projecto (SmartSheet)

E igualmente efetuado um Sumario executivo de acompanhamento
histérico da Promocao com incluséo de reportagem fotografica.

* Registo das diversas vistorias de Obra com histérico sempre
consultavel

éesvalt

Archivo  Editar  Ver

Visita Incial

Data Visita

1710619

® PO

Cronograma Base (Gesvalt)

Aquando da vista, 3 Obra. enconlra-se @ decarTer com normaidade @ Gentro

dos prazos previstos

A obea encontra-se iniciada No momento 6a visita, jd s encontravam fetos

5 rabainos de montagem do astalero @ maveTentag3o d8 terras @
" i

cugdo e mpermeabiizacio dos
& muros exteiores

esvalt’

Quadro de Controlo 2

’ Y Ze€-% 99 00 @

Foto Obsarvacies

Vista 01

050810

100 Ga Vista, 3 Obra. GnCoriTa-58 3 GSCorTer Com Rormaigade & Gentro
dos prazos previstos

Executados 3 escavacio para mplantac30 &a cave, fundacdes, estruura do
Pc0 -3 executada o 1a hora da Viita esiavam a ser Gxecutadas 35 COFagENs

impermeabitzacdes perfencas executadas

Vista 02

ista 03

1810919

w19

080120

110220

ta, 3 0bea, enconira-se a decomer com normaicade e centro

Aquand ¢a
zos

Fix executaco 1000 o rabaio da escavacdo geral para Implaniacdo 0ss

5 o terrend de natureza branda, Na ora da visia e
das a5 cofragens para paredes & tando
aime cutadas. Cerca e

cBes parincas evacutadas

AQuando ca vista, 3 obra, enconlra-se a decorTer com normaidade & Gentro
os prazos previstos
Todo 0 rabaino de mowmanto ds terTa &5t Erecutado. SEnd Que houve um
08 cerca e 34.5% de avanco na nibrica betdo armado. A data da
jares 40 piso 3, 3endo Que 10005 08 Pisos
imente Sxecutados. A obra agrasenta

rca

Projeto fomecido, a4 4 data e e acordo com o ue Ko
8 3purar. 2 0bra cumpre com o rfenco projsto

‘Aquando da vista, a obra. enconira-se  decarrer com normaiidade @ entro
dos prazos previstos

Todo o rabalo da brica betio armado
QU8 08 G0t UIMOS DISOS est30 ferminados. 1ndo Navido um avanco da

o % desde 3 UNMa VSIa & 00ra. A OLXa Bpresenta cerca ds 27, 2%

14 praticaments ferminado sendo

o Projeto fomecido, 5% & data @ de acordo com 0 Que o
0SS Ivel 2DUrar, 3 Obra Cumpre com 0 referic projeto

2 e zonss de
omo inico Ge trabaios de redes ce
35, 8x3USt30 6 Vetiag30. 30uas santanas, r30aJOreES © BXacugEo de

ca de 32% de bra axecutada, tendo
antenor.

+De scordo com o Projeto formecido. até & data e de 8cordo com 0 que 10
possivel apurar, 8 Obea cumpre com o referico projeto
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Project Monitoring

Banks with Monitoring Services under contract

L.JBPI

Grupo ‘K CaixaBank

gesvalt’

bankinter:

gesvalt’

/ABANCA

gesvalt’

gesvalt’
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gesvalt

Project Monitoring

Real Estate Developments

MR
sy

i - B N

R D
‘.‘I.g“‘\, \
el ™

LIBERDADE 49 PRATEATO

CRAFTED MATTER MARVILA DESIGN LOFTS

\ILMADA 997
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Conhecimento,
Experiéncia e
Compromisso
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Conhecimento, Experiéncia e Compromisso

Hotelaria e Entretenimento

o
NH — sol weltg Gluews  THESR
XhEER b 1o i
Seguros
PGS - M@  FATCH
@
caser sue o @
—_— OCASO pelayo apropacismitia

Promocéo e Construcéo

Saude, Farmacéutica e Biotecnologia

= " —

REALIA @

ferrovial VOGUE

............

- ® kA
B Qinibsa cnic [ Yovapon Quunow
]  Orvew s e Bl
Sector Financeiro
BBVA bankinter PO EEEEE K Gl
Q== “Sabadell Bancia NOVO BANCO liberbank
Triodos & Bank iberCaja - SABANCA H Mmoeerlo |
TARGO X BANK BMN % Sareb @ roman ® cajemar
B cunsws®  BY= X, [EIBPI

gesvalt’
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gesvalt’
Conhecimento, Experiéncia e Compromisso

Grandes superficies, Distribuicdo e Consumo Investidores

= [Catvo Covonste e PG e GREENOAK  waprveo
@ @ ulc:nqu 2_ ntuS Omn-rl FIMCO ’umoou E‘HYS

A
CORTEFIEL 0 ( Sfera E ALCALA

MAGNA

ESCADA TG whihes LOEWE -
parquesstur  atalayas  wHs@wui = L Jackyl
Administracfes Publicas
Servicers M @ p— o —
ﬁ Mservihabiat  SoMa °§ EEEE o _l_:::l l‘!?_ N v slairga P ===
A@A Aktua  “Ffinsouts Tliseda §E — RoNavantia EM_ =ty M

~wurocesaers  cerberus  @ITANTE EJ parvalorem renfe 4> LISBOA
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gesvalt.pt

Avenida da Liberdade, 245 - 8° D | 1250-143 Lisboa
T.+351 211 165 779
valuations@gesvalt.pt

www.gesvalt.pt




